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Bérdudvarnok Koézség Onkorményzata Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitdsdrdl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1)
bekezdésében és az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény
6. 8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI.
fejezetének eljarasi szabalyai szerint a kovetkezoket rendeli el:

L. Fejezet
Altalanos elbirdsok

1. A rendelet hatalya, alkalmazasa, mellékletei

1.8

E rendeletet a teriiletrendezési tervekkel, az agazati el6irasokkal, az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelettel (a tovabbiakban: OTEK)
és a telepiiléskép alakitasarol és védelmérdl szolé6 onkormanyzati rendelettel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban

a) Haszonallat: a mezdgazdasagi haszonallatok tartasanak allatvédelmi szabalyairdl szo6ld
jogszabaly szerinti haszonallatok.

b)  jurta: racsos falu, kupolas teteji, boritott, satorszerti épitmény

c) Kialakult allapot: e rendelet hatalyba l1épésekor meglévo allapot.

d) Kialakult elokert: mindig egy utcavonal mentén, de legalabb 4 egymas melletti telken
nagyobb tobbségben el6fordul6 kialakult méretet jelenti.

e) Kialakult épiiletmagassag: az épitési telken vagy telkeken meglévd foépiilet e rendelet
hatalyba lépésekor meglévo épiiletmagassaganak mértéke.

f)  Melléképiilet: melléképitménynek nem mindsiil6, a rendeltetési egységek rendeltetésszerii
hasznalatat, miikodtetését elGsegitd, kiegészité rendeltetéseket tartalmazo épiiletek, kiilonésen
a gépkocsi tarolo, garazs, a nyarikonyha, a raktar, a szerszamtarolo, a barkacsmiihely.

g) Mezoégazdasagi miiveléssel osszefiiggo egyéb épitmény: karam, szarnyék, itato, etetd,
szénatarol6 szin, iiveghaz, féliasator stb.

h) Nagy létszamu allattarto épitmény: az allat-egészségiigyi jogszabalyban meghatarozott
nagy létszamu allatok tartasara szolgal6 épitmény.



i)  Technoldgiai épitmény (berendezés): mindazon — elsGsorban gazdasagi tevékenységi
rendeltetésti — épitmény (berendezés), amely az épiilethez tartozoan, annak rendeltetésszerti és
biztonsagos hasznalatahoz, miikddéséhez sziikséges.

j)  Telek be nem épitheto része: olyan, a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen
miitargy kivételével épitmény nem helyezhetd el.

k)  Telken beliil zoldfeliiletként megtartandé telekrész: a telken meglévd olyan zoldfeliilet,
melynek megtartasa kotelezd.

)  Viziallas (célopallas, horgaszallas, horgaszpad, altalaban stég jellegii épitmény): a meder
talajaba beépitett, vagy a meder talajara tamaszkodo tartokra (colopokre, talpakra) rogzitett
padozat, amely a vizteriiletnek nem vizgazdalkodasi (pl. horgaszat, fiird6zés, napozas,
tudomanyos megfigyelési) célra tortén6 hasznalatat teszi lehetévé.

3. Koztertlet kialakitasara vonatkozoé eloirasok

3.8

(1) A kozteriiletet csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feliilettel kell
ellatni. A burkolatlan feliileteket — ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak — zoldfeliiletként kell
kialakitani.

(2) A kozteriileten elhelyezhet6k autébusz-varohelyiségek, kerékpartarolék, kézmiiépitmények,
koztargyak, vendéglato létesitményhez kapcsolodo nyitott terasz, kitelepiilés, alkalmi, id6szakos
rendezvények ideiglenes épitményei (pavilon, sator), telefonfiilke és csomag atadé pont.

4. Epités altalanos feltételei

4.8

(1) Epitési tevékenységet végezni e rendelet el6irdsai alapjan, az 1. melléklet és 2. melléklet
figyelembevételével lehet.

(2) Az épiileteket és épitményeket Ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egyiittesen
feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kornyezet-, a taj-, a természet- és az épitészeti érték védelmi
kovetelményeknek, az illeszkedés szabalyainak.

(3) Terepszint alatti épitmények kozteriiletet, idegen telket, meglév6 épitményeket hatasteriiletiikkel
nem veszélyeztethetnek. Az érintett teriileteken a tervezésnél figyelembe kell venni az épitési teriilet
pince- és iiregviszonyait, és el kell végezni a kézetfal allékonysagi vizsgalatat, az illetékes
szakhatosagok altal el6irt egyéb vizsgalatokat.

(4) Ha a telek, foldrészlet lejtése meghaladja a 10%-ot, az épiilet koriil rendezett terep (jarda) a
termett talajhoz (természetes terepszinthez) képest legfeljebb 1,5 m bevagassal vagy toltéssel
létesithetd.

(5) A telek kotelezden el6irt zoldfeliiletét haromszintes novényallomannyal kell kialakitani.

(6) A telek, épitési telek megkozelithetdnek tekinthet6, ha kozteriiletr6l vagy o6nall6 helyrajzi
szamon utként nyilvantartott maganutrol kézvetleniil megkozelithetd, akkor is, ha a koztertilettel
vagy a maganuttal legaldbb 3 m széles vizfolyas felett atvezetett hidon kapcsolata van.



(7) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén lakokonténer és konténer (mobilhaz, mobil garazs,
lak6kocsi) allandé jelleggel kozteriilet fel6l takartan, minimum 15 m-es el6kerttel helyezhetd el az
5. melléklet figyelembevételével.

5. Allattartas céljara szolgalé épitmények
5.8

(1) Haszonallat elhelyezésére szolgalo helyiség, istallo, ol, ketrec egyéb épitményektdl,

miitargyaktdl, 1étesitményektdl vald tavolsaga:

a) nagytestli haszonallat istall6ja és sertésol a lakdépiilet legkdzelebb levd nyilaszarojatol 16 m-
re, furt vagy asott kttdl 25 m-re, szomszéd lakédépiilett6l 15 m-re,

b)  Kkistestli haszonallat és egyéb allat 6lja, ketrece a lakoépiilet legkdzelebb levé nyilaszarojatol 6
m-re, fart vagy asott kuttél 25 m-re, szomszéd lak6épiilett6l 10 m-re,

c) tragya- és tragyalé-tarold a lakdépiilet legk6zelebb levd nyilaszarojatol, kozteriilettdl 16 m-re,
fart vagy asott kuttél 25 m-re, szomszéd lakoépiilettél 15 m-re, a felszini vizektdl kiilon
jogszabalyban meghatarozott tavolsagra helyezhet6 el.

(2) Haszonaéllatot tartani csak jol tisztithaté, hézagmentes padozatd, szilard burkolati
létesitményben szabad. Nagytest(i haszonallat esetében a tragyalét zart, szivargasmentes tragyalé-
gyljtébe kell elvezetni. A tragyat csak fedett, szivargdsmentes, sziikségszerlien kezelt és
fertGtlenitett tragyagodorben, illetve tragyagytijtoben lehet tarolni.

II. Fejezet
Telekalakitds el6irdsai

6. Telekalakitas szabalyai

6. 8§

.....

és a 4. melléklet tartalmazza.

(2) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése kivételével — ugy kell
alakitani, hogy a kialakul6 telek kéz- vagy magantitrol kdzvetleniil megkdzelithetd legyen.

(3) A telekalakitasok soran meg kell 6rizni a kialakult telepiilésstrukturat.
(4) Nyulvanyos (nyeles) telek tjjonnan nem alakithaté ki.
(5) Az 6vezet hatar és a szabalyozasi vonal egyben telekhatar is.

(6) A mar beépiilt telek nem oszthaté meg, ha az osztas eredményeként a keletkezd telkek nagysaga,
beépitettsége és egyéb épitési paraméterei az adott teriileten érvényes szabalyozasi el6irasoknak
nem felelnek meg.

(7) Kozut, maganut, kozmliteriilet és kdzmilétesitmény céljara szolgald telek kialakitasakor az
épitési tvezet, Ovezet minimalis teleknagysagara vonatkozo el6irasokat nem kell figyelembe venni.



(8) Tervezett szabalyozasi vonallal érintett kozlekedési és kdzmiditeriilet céljara szolgalo telek abban
az esetben is kialakithato, ha a visszamarado telek teriiletnagysaga, egyéb mérete és beépitettsége
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7. Maganutakra vonatkozé eléirasok

7.8

(1) A maganat kialakitasa soran

a) kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon, maganitbél nem nyithaté Gjabb magantit,

b) egynél tobb telket kiszolgalo6 maganut csak kozforgalom el6l el nem zart maganutként
létesiilhet,

c) a kozforgalom el6l el nem zart, gépjarmiiforgalom szamara alkalmas magantt, ha négynél
tobb épitési telkeket szolgdl ki és 50 méternél hosszabb zsakutcaként alakul ki, a zsdkutca
végén tehergépjarmiivek szamara (kiilondsen hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok
ellatasa érdekében) megfeleld visszafordulasi lehet6séget kell kialakitani

d)  zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 200 méter lehet.

(2) Lakotelket, illetve laké rendeltetéssel rendelkez6 mezdgazdaagi teriiletet kiszolgdldé magantit
telekszélessége:

a) 1 telek —legfeljebb 2 rendeltetési egység — kiszolgalasa esetén legalabb 4,0 m,

b) 2 vagy 6 telek — legfeljebb 8 rendeltetési egység — kiszolgalasa esetében legalabb 6,0 m,

c)  6-ndl tobb telek, vagy 10-nél tobb rendeltetési egység — kiszolgalasara legalabb 8,0 m kell,

hogy legyen.

(3) Gazdasagi tertiletet, vagy birtokkdzpontot kiszolgdlé magantit telekszélessége
a) halegfeljebb 2 telket szolgal ki, legalabb 10,0 m,
b)  ha 2-nél tobb telket szolgal ki, legalabb 12,0 m, kell, hogy legyen.

(4) Maganut esetén

a) a villamosenergia-ellatast, a vizikozmii-ellatast, a szildd burkolatot, a gépjarmi
varakozohelyeket, a gyalogjardakat, a térvilagitast, a csapadékviz elvezetd rendszert az ut
kialakitasaval egy idében kell megvalositani,

b) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmifektetési elGirasoknak
megfelel6en kell megépiteni,

c) acsapadékvizek elvezetését a kozteriiletekhez hasonldan kell megoldani,

d)  beépitésre szant teriileten a kdzlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrél gondoskodni
kell.

III. Fejezet
Epitési ovezeti és dvezeti elGirdsok

8. Beépitésre szant teriiletek tagozodasa
8.8
(1) Kertvarosias lakotertilet (Lke)
(2) Falusias lakétertilet (Lf)

(3) Telepiiléskézponti vegyes teriilet (Vt)



(4) Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet (Gksz)
(5) Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

(6) Kiilonleges beépitésre szant teriilet vezetei:

a) Mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii)

b)  Sport, szabadidds, rekreacios teriilet (K-Rek)

c)  Megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgald teriilet (K-Me)

9. Epitési dvezetek altalanos eldirasai

9.8
(1) Az épitési ovezetek helyi szabalyozassal meghatarozott paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az épitési dvezetekben az 5. melléklet szerinti rendeltetések, melléképitmények és egyéb
épitmények helyezhet6k el.

(3) A belteriilet hatar egyben 6vezet hatar is.

(4) A beépitésre szant teriileteken az Uj épiileteket, épitményeket a meglévd, és a fokozatosan
kialakulé allapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani gy, hogy azok a torténeti fejlodés
soran kialakult telekstrukturat, a helyi épitészeti karaktert megérizzék, a szomszédos telkek
beépitését ne akadalyozzak, rendeltetésszerli hasznalatukat ne =zavarjak, megfeleljenek az
illeszkedési szabalyoknak, és a telepiiléskép-védelmi 6nkormanyzati rendelet el6irasainak.

(5) Terepszint alatti épitmény kiilonalloan csak a falusias lakotertiilet épitési Gvezetben 1étesithetd. A
tobbi épitési dvezet teriiletén terepszint alatti épitmény csak épiilet alatt helyezhetd el. A terepszint
alatti épitmény magassaga maximum 5,0 m (1 szint mély) lehet.

//////

vonatkozo egyéb el6irasoknak megfelel6 telek az dvezeti eldirasok figyelembevételével beépithetd,
ha az épiilet elhelyezésére vonatkozd egyéb szabalyok betarthatok.

(7) Az épitési Ovezeti eldirasban meghatarozottnal nagyobb beépitettségli meglévd allapot
adottsagként kezelendd, az épiiletek feltjithatok, korszeriisithet6k, de a beépitettség tovabb nem
novelhet6.

(8) Az épitési Ovezeti el6irdsban meghatarozottnal nagyobb épiiletmagassagii meglévé épiilet
adottsagként kezelendd, az épiiletek felujithatok, korszerlisithet6, de bdviteni csak az ovezeti
el6irasok figyelembevételével szabad.

......

allo meglévo épiiletek megtarthatdk, feldjithatok, de nem bévithetdk, 4j épiiletek nem 1étesithetdk.

(10) Oldalhataros beépitési mod esetén az épiilet szabadonalloan is elhelyezhetd, amennyiben az
OTEK és e rendelet el6irasainak megfelel.

.....
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eldirt legnagyobb épiiletmagassagot.



(12) A sajatos épitmények magassaga — ahol a telepiilésképi 6nkormanyzati rendelet nem zarja ki —
legfeljebb 30 m lehet.
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a) kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriileten legfeljebb 12,0 m lehet.

b)  ipari gazdasagi teriileten legfeljebb 15,0 m lehet.

c)  abeépitésre szant kiilonleges — sport, szabadid6s, rekreacios teriileten legfeljebb 15,0 m lehet.

d)  abeépitésre szant kiilonleges — mez6gazdasagi lizemi teriileten legfeljebb 30,0 m lehet.

e) a beépitésre szant kiilonleges — megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald
teriileten legfeljebb 15,0 m lehet.

(14) Az elokert mérete

a) a kozponti belteriileten, Banyan és Lipdtfan talalhato lakéteriileten, telepiiléskézponti vegyes
tertileten a kialakult elokert szerinti.

b)  beépitésre szant kiilonleges teriileten az el6kert mértéke O m.

c) az a) pontban felsorolt telepiilésrészeken kiviil taldlhaté lakéteriileten épitmény az épitési
helyen beliil barhol elhelyezhetd.

(15) Az oldalkert méretének meghatarozasakor a beépitési mod fiiggvényében kell eljarni az

alabbiak szerint:

a) oldalhataron all6 beépitési modnal az épitési Gvezetre eldirt épiiletmagassag értéke, ha az
atlagos telekszélesség nem haladja meg a 12,0 m-t, akkor legalabb 4,0 m

b)  szabadon all6 beépitési mddnal az épitési 6vezetre eldirt épiiletmagassag felénél kisebb nem
lehet.

(16) A hatsokert mérete:

a) a kialakult allapotnak megfelel6en, ennek hianyaban

b) sem 6,0 méternél, sem az épiilet hatsokertre nézo tényleges épiiletmagassaganal kisebb nem
lehet.

(17) El6- és oldalkertben melléképiilet és melléképitmény nem helyezhet6 el, kivéve ahol az dvezeti
el6iras masként rendelkezik.

10. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa
10. §
(1) Kozlekedési teriilet (Kou)
(2) Kozmiielhelyezési teriilet (K6zm)

(3) Zoldtertilet
a) kozpark zoldteriilet (Zkp)
b)  kozkert zoldteriilet (Zkk)

(4) Erdétertilet

a) védelmi célu erdéteriilet (Ev)
b)  rekredcios céld erdéteriilet (Er)
c)  egyéb erdéteriilet (Ee)



(5) Mezo6gazdasagi tertiilet

a) kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)

b)  altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)

c) tajgazdalkodasi mezb6gazdasagi teriilet (Mt)

(6) Vizgazdalkodasi teriilet (foly6 és allovizek medre és parti savja) (V)

(7) Beépitésre nem szant kiilonleges tertilet

a) temet6 (Kb-T)

b)  banya (Kb-B)

c)  régészeti latogatékdzpont (Kb-R)

d)  sport, szabadid®s, rekreacios teriilet (Kb-Rek)
e)  Petorke pihen6 6vezet (Kb-PP)

f)  kozosségi tér, termeldi piac (Kb-Kt)

11. Ovezetek altalanos el6irasai
11. 8§
(1) Az 6vezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékeit a 4. melléklet tartalmazza.

(2) Az dvezetekben az 5. melléklet szerinti rendeltetések, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezhet6k el.

(3) A beépitésre nem szant teriileteken az épitményeket a kdrnyezethez (a domborzati és novényzeti
adottsagokhoz) illeszkedden kell elhelyezni.

(4) A terepszint alatti épitmény magassaga a kiilonleges beépitésre nem szant régészeti
latogatokozpont teriilet kivételével maximum 5,0 m (1 szint mély) lehet. A kiilonleges beépitésre
nem szant régészeti latogatokdzpont teriiletén a feltart szinthez igazodo lehet, vagy maximum 10,0
m.

(5) A beépitésre nem szant teriileteken 1évé olyan ingatlanokon, amelyeken e rendelet eldirasai
alapjan épiteni nem lehet, de az ingatlan-nyilvantartasban e rendelet hatdlyba 1épéséig a meglévd
lako- és gazdasagi épiiletek lejegyzésre keriiltek, vagy jogerds, végrehajthato épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkeznek, Ggy azok adottsagként kezelenddk; feltjithatdk,
korszertisithet6k.

(6) A beépitésre nem szant teriileteken — ahol a telepiiléskép-védelmi 6nkormanyzati rendelet nem
zarja ki — a sajatos épitményfajtak magassaga legfeljebb 30 m lehet.

/////
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el6irasait is figyelembe kell venni.

IV. Fejezet
Rendeltetéssel kapcsolatos elbirdsok

12. Kertvarosias lakoteriilet

12. 8§



(1) Kertvarosias lakoteriileten melléképiiletként elhelyezhet6:

a) gépjarmiitarolo

b)  az épiilet rendeltetésszerli miikddéséhez sziikséges egyéb tarold
c) mihely

d) nyarikonyha

(2) Oldalhataros beépitési mod esetén az épiilet szabadonalloan is elhelyezhet6, amennyiben az
OTEK és e rendelet el6irdsainak megfelel.

13. Falusias lakotertlet
13. §

(1) Falusias lakoteriileten az allattarté épitmények (istallo, ol, kifuto, tragyatarold) Osszes
alapteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének 10 %-at, és nem lehet tobb bruttd 200 m*-nél.

(2) Falusias lakoteriileten melléképiiletként elhelyezhet6:

a) gépjarmiitarold

b)  az épiilet rendeltetésszerli miikddéséhez sziikséges egyéb tarold
c)  mihely

d) nyarikonyha

e)  allattarto épiilet

(3) Oldalhataros beépitési mod esetén az épiilet szabadonalloan is elhelyezhet6, amennyiben az
OTEK és e rendelet el6irasainak megfelel.

(4) Epiiletts] kiilonall6, épitménynek nem minésiilé kirakatszekrényt csak kozhasznalatli épitmény
telkén lehet elhelyezni.

(5) A ,,telek be nem épithetd része”-n miitargy kivételével épitmény nem helyezhet6 el.

14. Telepiiléskozponti vegyes teriilet
14. 8§

(1) Telepiiléskézponti vegyes teriileten melléképiiletként elhelyezhetd:
a) gépjarmiitarold
b)  az épiilet rendeltetésszerii miikodéséhez sziikséges egyéb tarold

(2) A teriileten a Vt-6 épitési ovezetl jell teriilet kivételével 6nallé lako rendeltetésii épiilet nem
helyezhetd el, de a Vt3 és Vt5 épitési dvezetben a férendeltetési épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakas kialakithatd, a lakéfunkcid az Gsszes beépitett
netto alapteriilet 20%-at nem haladhatja meg.

15. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
15. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriileten csak olyan rendeltetésti épiilet létesitheto,
amelyben folytatott tevékenység:

a) veédotavolsag, védoovezet igénye sajat telkén beliil biztosithato,

b)  aszomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.



(2) A teriileten 6nall6 lako rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységii célu
épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato, a
lak6funkci6 az 6sszes beépitett nettd alapteriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(3) A teriileten maximum 30 m?” nett6 alapteriilet{i portaépiilet az el6kertben is elhelyezhetd.
(4) A ,telken beliili kotelezo fasitas”-t az épiilet hasznalatbavételéig meg kell valositani.

(5) Konténer anyag- és egyéb tarolas, valamint nem huzamos emberi tartézkodas céljara a
telekhatart6l minimum 15 m-es tdvolsag megtartasa mellett elhelyezhetd.

(6) Sator vagy ponyvaépitmény kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tevékenységi és raktar céllal
elhelyezhetd.

16. Ipari gazdasagi tertilet
16. §
(1) A teriileten maximum 30 m* nett6 alapteriilet{ portaépiilet az el6kertben is elhelyezhetd.
(2) A ,,telken beliili kotelez6 fasitas”-t az épiilet hasznalatbavételéig meg kell valésitani.

(3) Konténer anyag- és egyéb tarolas, valamint nem huzamos emberi tartézkodas céljara a
telekhatart6l minimum 15 m-es tdvolsag megtartasa mellett elhelyezhetd.

17. Kiilonleges beépitésre szant teriilet
17. 8§

(1) A kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési Ovezet épitési telkein tobb o6nallé épiilet is
elhelyezhet6.

(2) A kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi izemi teriileten (K-Mii)

a) kizar6lag nem kozforgalmu tizemanyagtoltd allomas helyezhetd el,

b) az épitési 6vezetben elhelyezhet6 telkenként egy, a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgalé lakas, a lakofunkcid az Osszes beépitett netté alapteriilet 20%-at nem
haladhatja meg

¢) ateriileten maximum 30 m’ nett6 alapteriiletii portaépiilet az el6kertben is elhelyezhetd,

d) a,telken beliili kotelez6 fasitas”-t az épiilet hasznalatbavételéig meg kell valositani.

(3) A kiilonleges beépitésre szant sport, szabadidds, rekreacios teriileten (K-Rek) a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakas kialakithatd, a lakéfunkcid az Gsszes beépitett
netto alapteriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(4) A kiilonleges beépitésre szant megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriileten

(K-Me)

a) az épitési dvezetben elhelyezhetd telkenként egy, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalé lakas, a lakofunkcid az Osszes beépitett nettd alapteriilet 20%-at nem
haladhatja meg

b)  ateriileten maximum 30 m* nett6 alapteriiletii portaépiilet az el6kertben is elhelyezhetd,

18. Kozlekedési teriilet



18. 8§
(1) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(2) A kotelezo fasitassal érintett kdzlekedési teriileten a fasitast az dt hasznalatba vételéig meg kell
valositani.

19. Koézmiielhelyezési teriilet
19. 8§

Kozmielhelyezési teriilet a viztarold, a vizmiikutak, a vizm{, valamint a gazfogaddk teriilete.

20. Zoldteriilet
20. §

A zoldteriiletet haromszint{i novényzet telepitésével kell kialakitani.

21. Erdoteriilet
21. §

Az erdéteriiletek védelmi célu (Ev), rekreacios (Er) és egyéb (Ee) erdbteriilet Gvezetre tagozodnak.

22. Kertes mezogazdasagi tertilet
22. 8§

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) &vezetben haztartasi méretli mezdgazdasagi épiilet,
épitmény helyezhets el; a beépitett bruttd alapteriilet a telek 3 %-at, és a 100 m*-t nem haladhatja
meg.

(2) Az MKk 6vezeti jel(i teriileten maximum netté 30 m? alapteriiletii szakrélis épitmény telekmérettdl
fiiggetlentil elhelyezhetd.

(3) A kertes mezdgazdasagi teriileten birtokkdzpont nem alakithat6 ki.

23. Altalanos mezdgazdasagi teriilet
23. 8

(1) Az Ma-1 6vezeti jell altalanos mez6égazdasagi teriileten a beépitett brutt6 alapteriilet a telek 3
%-at, és a 400 m*-t nem haladhatja meg.

(2) Az Ma-2 6vezeti jell altalanos mez6égazdasagi teriileten a beépitett brutto alapteriilet a telek 5
%-at, és a 200 m*-t nem haladhatja meg.

(3) Az Ma-3 dvezeti jell altalanos mez6gazdasagi teriileten

a) a beépitett bruttd alapteriilet a telek 10 %-at, és az egyes épitmények alapteriilete a 600 m?>-t
nem haladhatja meg.

b)  csaladi sziikségletet meghaladd nagysagu allattarto telep és épiilet nem létesithet6
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c)  birtokkdzpont nem alakithato ki

(4) Az Aaltalanos mez6gazdasagi teriileteken birtokkézpontot az aldbbi feltételek szerint lehet
kialakitani:
a) a mezogazdasagi birtoktest tobb telekbol all, mezdgazdasagi miivelés alatt all és legalabb 20
ha 6ssztertiiletii
b)  abeépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nem lehet korlatoz6 hatassal, azt
nem veszélyeztetheti és a telek kozutrol, vagy o6nallé hrsz-on nyilvantartott maganttrol
megkdzelithetd
c)  abirtokkdzpontként kijeldlt, beépithetd telek teriilete legalabb 1 ha
d) a birtokkozpont maximalis beépitettségének meghatarozdsakor az alédbbi feltételeknek
egylittesen kell teljesiilniiik
da) a birtokkozpont teriiletének legfeljebb 20%-a épithet6 be
db) a birtoktest dsszteriiletének 1%-a épithetd be
dc) 3000 m*-nél nagyobb brutté alapteriilet(i beépités nem lehetséges
dd) egy épiilet legfeljebb brutté 800 m* alapteriilettel épithetd.
e) a birtokkézpont mellett legfeljebb egy kiegészité6 kozpont alakithaté ki az alabbi feltételek
teljesiilése esetén:
ea) a kiegészitd kozpontként kijelolt, beépithetd telek teriilete legalabb 5000 m?
eb) maximalis beépitettsége 25 %
ec) 1500 m*-nél nagyobb brutté alapteriilet(i beépités nem lehetséges
ed) a birtokkdzpont és a kiegészit6 kozpont egyiittes beépitett teriilete a birtoktest
osszteriiletének 1 %-at nem haladhatja meg.
f) e bekezdésben nem szabalyozott esetben az OTEK vonatkoz6 el6irasait kell alkalmazni.

24. Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet
24. 8§

(1) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt) a taji-, természetvédelmi okokbol érzékeny
védend6 mezdgazdasagi tertilet.

(2) A tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriileten (Mt)

a) Natura 2000 teriilet altal érintett teriileteken a vonatkozd jogszabalyok el6irasait be kell
tartani

b)  csak haztartasi méret(i kiserdmii létesithet6 épiileten elhelyezve

c) uj épilet elhelyezése, miiszaki infrastruktura telepitése tajba illesztve, az illetékes
természetvédelmi hatosag egyetértésével torténhet

d)  birtokk6ézpont nem alakithato ki

e)  energetikai céli ndvénytelepités nem torténhet

(3) A tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriileten (Mt) nem helyezhetd el olyan épitmény, amely a
meglévd novényallomanyt, 6koszisztémat és egyéb természeti képzédményeket veszélyezteti, a
tajkép jellegét megvaltoztatja.
25. Vizgazdalkodasi tertilet
25. §
(1) A természetes vizfolyasok természetkozeli allapotat meg kell 6rizni, a vizfolyasokat, allovizeket

kisér6 erdd-, gyepteriileteket meg kell tartani. A vizépitési munkaknal, a teriiletek fenntartasi és
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fejlesztési munkainal természetkimél6 megoldasokat kell alkalmazni. Feltoltés, mederburkolas nem
alkalmazhato.

(2) A tavak beépitésre nem szant sport, szabadidds, rekreacios teriilettel (Kb-Rek) hataros partjain a

viziallasok (stégek) elhelyezésére az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) felépitményes viziallas - es6 ellen véd6 tetd kivételével - nem létesithetd, a viziallas
kornyezete nem kerithet6 le.

b)  vizidllas teriilete legfeljebb 10m? lehet.

c) aviziallasok kozoétt legalabb 25 m tavolsag tartando.

26. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
26. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant temet6 (Kb-T) teriiletén

a) csak sirhelyek, urnafal, a temet6 tizemeltetéséhez sziikséges épitmények, egyhazi épitmények,
kegyeleti park és parkoléhelyek 1étesithet6k

b)  atemet6 szabad teriileteit fasitani kell.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant banya teriileten (Kb-B) a banya iizemeléséhez sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

(3) A kiilonleges beépitésre nem szant régészeti latogatokozpont (Kb-R) teriiletének szabad
teriileteit fasitani kell.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant sport, szabadidds, rekreacids teriilet (Kb-Rek), a kdzosségi
tér, termelGi piac (Kb-Kt) telkein tébb 6nallo épiilet is elhelyezhet6.

(5) A kiilonleges beépitésre nem szant sport, szabadidds, rekreacios teriileten (Kb-Rek) 6nall6 lakd
rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységli célu épiileten beliil a
tulajdonos, a haszndalo és a személyzet szamara szolgalo lakas kialakithat6, a lakofunkcié az 6sszes
beépitett netto alapteriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(6) A kiilonleges beépitésre nem szant sport, szabadidds, rekreacids teriileten (Kb-Rek) a ,telken
beliil zoldfeliiletként megtartandé telekrész”-en épitmény nem helyezhetd el.

(7) A Kkiilonleges beépitésre nem szant Petorke-pihend (Kb-PP) oOvezetben lakdépiilet nem
helyezhetd el.

V. Fejezet
Kozmiielldatds mértékeére és modjdra vonatkozé elbirdsok

27. Koézmiivesités és elektronikus hirkozlés
27. 8
(1) A meglévo és a tervezett kozcélu kozmiihaldzatok és létesitményeik, tovabba azok agazati

el6irasok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati el6irasok betartasaval lehet.
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(2) A kozmiivesitésre kertiil0 teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenésre,

b)  kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

c)  akozmiihdl6zatokhoz val6 hozzaférhetGségre

(4) Uj tt épitésénél, titrekonstrukcié esetén (kozforgalmii 1t és magéntit esetén egyarant)

a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl,

b) ameglevd kozmiivek sziikséges felgjitasarol

c)  acsapadékvizek elvezetésérol

d) Dbelteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell

(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a) afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan f6ldben maradd vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeritien
kell megoldani.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b)  abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét tigy kell kijel6lni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éro utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

28. Kozmiiellatas mértéke
28. §

(1) Beépitésre szant teriileten a koziizemii vizellatassal nem rendelkezd telepiilésrészek kivételével
Uj beépités vagy teriilethasznositdasi mod megvaltoztatasa, a kodzcsatornas szennyvizelvezetés,
szennyvizkezelés megoldasaig akkor lehetséges, ha:

a) Dbiztositott legalabb a részleges kozmiiellatds: kozhalozati vizellatas, koziizemi
villamosenergia ellatas és termikus energiaellatas (foldgazzal, vagy villamosenergia és/vagy
megujulo energiahordozoval)

b)  jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozd el6irasai teljesiilnek,

c)  az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

(2) Beépitésre szant koziizemi vizellatassal nem rendelkezd telepiilésrészek (Kaposdada, Olajhegy,

Szendpuszta, Zsippd, Csermany, Kopaszhegy puszta) teriiletén, a koziizemii vizellatas és

kozcsatornds szennyvizelvezetés kiépitéséig, 1j beépités vagy teriilethasznositdsi mod

megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) Dbiztositott a kéziizem villamosenergia ellatas és kornyezetbarat energiaellatas

b) a kiépitett ivoviz halozatra szerelt meglev6 kozkifolyordl az ivoviz ellatasat az épittetd
megoldja

c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd el6irasai teljesiilnek,

d)  az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
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(3) Beépitésre szant teriileten 1j épités vagy teriilethasznositasi méd megvaltoztatasa a kdzcsatornas

szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés megoldasat kovet6en akkor lehetséges, ha:

a) biztositott a teljes kozmiellatas: koziizemi villamosenergia ellatas, kozhaldzati vizellatas,
kozcsatornas szennyvizelvezetés és termikus energiaellatas (villamosenergia, féldgaz és/vagy
megujuld energiahordozo)

b) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek

c)  az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

(4) Beépitésre nem szant, vizbazis vagy vizmindség-védelmi teriilet 6vezetén emberi tartozkodasra
alkalmas épitmény esetén biztosithato:

a) akozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

b)  akoziizemii villamosenergia-ellatas,

c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo6 el6irasai teljesiilnek,

d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

(5) Beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgalo épitmény esetén a teriilet
kézmiivesitetlen maradhat.

29. Szennyvizelvezetés
29. §

(1) A vizbazisok, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyvizet —tisztitatlan és tisztitott
szennyvizet egyarant- kozvetlen talajba szikkasztani a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(2) A telepiilésen keletkez6 szennyviz elvezetésére a jovOben elvalasztott rendszerl vizelvezetés
kiépitése sziikséges.

(3) A telepiilésen a kozcsatorna halézat megvaldsitasaig, emberi tartézkodasra szolgalo

épitményekben keletkez6 szennyviz kérnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:
a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithat6 mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallitd kapacitasat), a szennyvizeket viz-
zardsagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegyfijteni
és igazolhatdan a kijelolt iirit6 helyre szallittatni.
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithat6
mennyiséget (helyi szippant6 kocsi szallit6 kapacitasat), akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani)

bb) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tdl a targyi telken,

bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz. Ha barmelyik feltétel nem teljesithetd, és a
helyi kézmiipétloként létesitendd szennyviztisztité kisberendezés létesitését kizaro ok a
kifogast emeld érintett szakhatdsaggal egyiittmiikodve sem oldhaté fel, akkor a tervezett
beruhazas a telepiilés kdzcsatorna halozat kiépitéséig nem valdsithato meg.

(4) A telepiilésen a kozcsatorna halézat megvaldsitasat kovetOen, beépitésre szant teriileten a
kozhalozati csatlakozast 2 éven beliil ki kell épiteni
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(5) Beépitésre nem szant, vizbazis vagy vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezetén létesitendé emberi
tartozkodasra szolgalo épitményekben keletkez6 szennyviz kornyezet karositasa nélkiili
kezeléséhez, ha:
a) a szennyviz kodzcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kdzhalozati
csatlakozast ki kell épiteni
b)  a szennyviz kbzcsatorna hal6zat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhetd el és a napi keletkez6
szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal elszallithat6 mennyiséget
(a helyi szippanté kocsi kapacitdsanak megfelelén) akkor a szennyvizeket viz-zar6sagi
probaval igazoltan, viz-zaréan kivitelezett, fedett, zart szennyviztarol6 medencébe kell
0sszegyljteni és igazolhatoan a kijel6lt {iritd helyre szallittatni.
c) aszennyviz kdzcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhet6 el és a napi keletkezd
szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithat6 mennyiséget (a
helyi szippant6 kocsi kapacitdsanak megfelelén) akkor a szennyviz kezelésére helyben
létesitend6 egyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhato:
ca) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani)

cb) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tdl a targyi telken,

cc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz. Ha barmelyik feltétel nem teljesithetd,
akkor ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast, barmekkora tavolsaggal érhet6 el.

(6) Beépitésre nem szant, az (5) bekezdés ala nem tartozo teriileten létesitendd emberi tartézkodasra

szolgalo épitményekben keletkez6 szennyviz kdrnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:
a) a napi keletkez szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd6 mennyiséget (helyi szippant6 kocsi szallit6 kapacitasanak megfeleléen) akkor a
szennyvizeket viz-zarosagi prébaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytijteni és a kijeldlt (irit6 helyre szallittatni.
b)  a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithat6
mennyiséget (helyi szippanté kocsi szdllitd6 kapacitdsanak megfeleléen), akkor helyben
létesitendd szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhatd:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani)

bb) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz. Ha barmelyik feltétel nem teljesithetd,
akkor ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast.

30. Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés
30. §

(1) A felszini vizek, vizfeliiletek karbantartdsanak céljara az arra vonatkozd rendeletben el6irt
meéretl parti savot kell kijel6lni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A parti savot a part élét6l
kell mérni, a part él kijelélése hianyaban, annak kijel6léséig a parti sav méretével azonos savot a
meder telek hataratol kell kijel6lni, szabadon hagyni és szolgalmi jogot kell biztositani a
mederkarbantart6 szamara.

(2) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési, vagy

egyéb épitési célu hasznositasa csak viziigyi agazat hozzajarulasaval valtoztathaté meg még akkor
is, ha korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.
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(3) A vizfolyasok medre a természetes kornyezeti hatasok, illetve a mesterséges beavatkozasok
kovetkezményeként megvaltozhat, ezért a valos helyzetiik eltérhet az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett allapott6l. Amennyiben barmilyen tervezett beruhazas vizfolyas medrét, illetve annak
fenntartosavjat vagy az ingatlan-nyilvantartasi teriiletét érinti, gy a vizfolyas kezel6vel torténd
egyeztetés sziikséges.

(4) A telepiilés belteriiletén a csapadékviz elvezet6 halozatot elvalasztott rendszeriiként kell
kiépiteni. A beépitésre nem szant teriileten is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert
kell kiépiteni és annak zavarmentes tizemét folyamatos karbantartassal kell biztositani

(5) Kozcsatornaba, valamint él6 vizfolyasba tobblet csapadékvizek uj beépités esetén csak
fékezetten és késleltetéssel vezethet6k be.

(6) Beépitésre szant teriileten

a) biztositani kell a csapadékviz telken beliil viz-visszatartasat,

b) ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetend6 csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni,

c)  a zaportaroz6 méretét igy kell meghatarozni, hogy a zaportarozo tulfoly6jabél a csapadékviz
csak késleltetve juthasson, a felszini vizelvezet6-halézat kezelGjének engedélyében
meghatarozottak szerint a koztertiileti felszini vizelvezet6-rendszerbe.

(7) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok, sziikség szerinti atereszek az arok
vizszallito képességét nem korlatozhatjak.

(8) Nyilt vizelvezet6 arok lefedése csak az arok tisztitasat biztositoan bonthat6 mddon alakithaté ki.

(9) A 8,0 m és az annal kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését csapadékcsatorna
hianyaban a domborzati viszonyok és az elszallitandé vizmennyiség fiiggvényében folyokaval,
vagy az utburkolat vapas kialakitasaval kell megoldani.

31. Energiaellatas, vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
31. 8

(1) Haztartasi méretli kiserémiinek szamité szélerdmi, valamint naperémii csak akkor létesithetd,

.....

(2) A megujulo energiaforras hasznositasat szolgalé berendezés, miitargy az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil a telepiilésképi rendelet kovetelményinek betartasaval helyezhet6 el.

(3) Amennyiben a megtjul6 energiaforras hasznositasat szolgalé berendezés, miitargy kiiltéri
gépészeti berendezésének miikodése zajhatassal jar, a berendezés nem keriilhet 5 méternél kdzelebb
huzamos tartézkodasra szolgalé helyiség homlokzati nyilaszaréjahoz, és a zajhatas nem zavarhatja a
kornyezd lakdépiileteket.

(4) Erdétertileten uj fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha
erddirtas igénye meriilne fel, a hal6zatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten iizemel6 fold feletti villamosenergia,

vagy vezetékes hirkozlési halézat rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletben elGirtak
szerint épithet6.
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(6) Vezeték nélkiili szolgaltatdas halozatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetGségét a
telepiiléskép védelmi rendelet rogziti.

VI. Fejezet
Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo elbirdsok

32. 8

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz az OTEK-
ban el6irt mennyiségli és fajtaju jarmiivek elhelyezését kell biztositani.

(2) Meglévo épitmények bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében a bovitésbdl, az
atalakitasbdl, vagy az uj rendeltetésb6l ered6 tobblet gépjarmii elhelyezésérél az OTEK-ban
el6irtaknak megfelel6en kell gondoskodni, a meglév6k megtartdsa mellett.

(3) Laké és iidiil6 6nall6 rendeltetési egységenként, az ingatlan teriiletén 1 db személygépjarmi
elhelyezését kell biztositani.

(4) A jarmivek elhelyezése kozteriileten és kozforgalom el6l el nem zart maganiton abban az

esetben biztosithatd, amennyiben az alabbi feltételek egyiittesen fennallnak:

a) a parkolohelyek kialakitasa nem jar a kozteriilet vagy kozforgalom eldl el nem zart maganut
zoldfeliiletének csokkenésével

b)  a kozteriilet vagy a kozut, kozforgalom el6l el nem zart maganit miiszaki paraméterei azt
lehet6vé teszik, és

c)  akozut kezelje vagy az utteriilet tulajdonosa hozzajarult.

(5) Amennyiben a gépjarmii-varakozohelyek mas telken keriilnek elhelyezésre, akkor a
tulajdonosok a parkolohasznalattal kapcsolatban, a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
meginditasaig megallapodast kétnek, ami az ingatlannyilvantartasban is rogzitésre kertil.

(6) Kozteriileten és kozforgalom el6l el nem zart magantt teriiletén a (4) bekezdés alapjan
biztositott parkolohely

a) kiépitése az érdekelt épittetd kotelezettsége

b)  aforgalomba helyezés utan kdzparkoléként funkcional.

VII. Fejezet
Veszélyeztetett tertiletekre vonatkozo elbirdsok

33. 8

(1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezete altal érintett teriileteken

a) banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok
szerint lehet folytatni

b)  szennyvizelvezetést és kezelést e rendelet 29. §-ban leirtak szerint kell biztositani.

(2) Az asvanyvagyon gazdalkodasi Ovezettel érintett teriileten a nyersanyag készlet tavlati
kitermelésének lehetdségét biztositani kell.

VIII. Fejezet
Kornyezetvédelmi és tdjvédelmi el6irdsok
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32. A kérnyezet védelmének altalanos eldirasai
34. 8§

(1) Az igazgatasi teriileten a kdrnyezethasznalatot tigy kell megszervezni és végezni, hogy

a) alegkisebb mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el6

b)  megengedett hatarértéken beliili mérték{ kornyezetterhelést és igénybevételt okozzon,

c) megelozze a kbrnyezetszennyezést

d) kizarja a kornyezetkarositast.

e) megsziintesse, vagy legalabb csokkentse a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés
meértékét.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a védétavolsag
nem keriilt meghatarozasra — a telek hatarvonalan kell teljesiilniiik.

33. Levegovédelem
35. 8
(1) A leveg6 védelme érdekében a vonatkozé jogszabalyok elGirasait be kell tartani.

(2) A telepiilés teriiletén tilos a leveg6 olyan mértékii terhelése, amely a vonatkozé jogszabalyokban
foglalt hatarértéket meghaladja és igy 1égszennyezést okoz.

(3) Meglévs létesitmény tevékenysége korlatozhaté vagy betilthatd, amennyiben az illetékes
hat6sag az onnan szarmazo6 biizt a lakossag szamara zavaronak mindsiti.

34. Fold- és talajvédelem
36. §

(1) A telepiilés teriiletén épitmények kizarolag oly modon helyezhet6k el, hogy talajszennyezést ne
okozzanak és a talajer6zi6 veszélyét ne noveljék.

(2) A kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok az érintett
term6fold minéségében ne okozzanak kart.

(3) Talajmozgatassal jaré tevékenység végzése és a teriilet-el6készités soran a fels6 humuszos
termd&réteg védelmérdl, dsszegytijtésérdl és tijrahasznositasarol gondoskodni kell.

(4) A telepiilés teriiletén kornyezetkarosit6 anyag feltéltésre nem hasznalhato.

(5) Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran teljesitmény igazolassal rendelkezd tolt6anyag
épithet6 be.

(6) Rézsii csak ugy alakithat6 ki, hogy allékonysaga a telken beliil biztosithat6 legyen.

(7) A termétalaj védelme érdekében az épitmények terméfoldon (kiil- és belteriileten) torténd
épitése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyezd teriileten a talajvédd
gazdalkodas feltételeit ne rontsa.
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(8) A talajvizet szennyez6 technologiaju allattartd telep a telepiilés igazgatasi teriiletén nem
létesithetd.

35. Felszini és felszin alatti vizek védelme
37. 8§

(1) A telepiilés felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileten fekszik. A teriileten
talajszennyezést okozo épitmény, technologiai berendezés nem helyezhet6 el és tevékenység nem
végezhetd.

(2) A telepiilés szennyviztisztitas szempontjabol nem érzékeny felszini vizek vizgytijt6 teriiletén
fekszik. A telepiilési szennyvizek elvezetésével és tisztitasaval kapcsolatos kiilén jogszabalyok
szerinti kovetelményeket és hatarértékeket be kell tartani.

(3) Uj vizfeliiletet létesiteni a vonatkozé jogszabaly alapjan lehet és csak akkor, ha a sziikséges
vizutanpotlas allandoan biztosithatd.

(4) A vizfolyasok jokarban tartdsarél folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatésaga

érdekében:

a) kizardlagos allami tulajdonu vizfolyasok mentén 6-6 m-es meder karbantartasi savot,

b)  onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén 3-3
m-es szélességli meder karbantartasi savot kell biztositani, melyen belill a fenntartast
akadalyozo létesitmény és novényzet nem lehet.

(5) Maganteriileten 1év6 vizfolyas, arok esetében a tulajdonos koteles biztositani a kezel§ szamara a
gépjarmiivel valé megkdozelitést.

36. Zaj- és rezgésvédelem
38. 8§
(1) A telepiilésen a zajvédelem az orszagos el6irasok szerint, azoknak megfelel6en biztositando.

(2) A zajt keltd és a zajtél védendd létesitményeket egymashoz képest tigy kell elhelyezni, hogy a
teriiletre vonatkozd zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek. A zajterhelési hatarérték
kovetelményeknek minden jogszer{i hasznalati, izemelési koriilmény mellett teljesiilniiik kell.

(3) Zajt és rezgést el6idéz6 meglévo, vagy Uj létesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet és
egyéb helyhez kotott és helyhez nem kotott kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad létesiteni,

miikodtetni, hogy a keletkezd zaj a teriiletre és a rezgés a létesitményre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

37. Hulladékgazdalkodas
39. §

(1) Uj hulladékleraké telep nem jelolhetd ki. A telepiilés kozigazgatasi teriiletére hulladék més
teleptilésrdl — az ujrahasznositast kivéve — nem szallithato.

(2) Gytjtéedények — a szelektiv hulladékgy(ijtd6 konténerek kivételével — kozteriileten nem
tarolhatok, elhelyezésiiket telken, vagy épiileten beliil kell biztositani.
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38. Tajvédelem
40. §

A teljes kozigazgatasi teriiletet érint6 tajképvédelmi teriilet 6vezeten:

a) j épiilet, épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek
és az egyedi tajértékek meglOrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomanyok kovetése mellett térténhet,

b)  akozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira halézatokat, az erdmiiveket
a tajképi egység megOrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani,

c) banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok
szerint lehet folytatni.

IX. Fejezet
Orokségvédelmi és természetvédelmi elGirdsok

39. Az épitett kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok
41. 8§

(1) A nyilvantartott régészeti lel6helyeket — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként — a
szabalyozasi tervek jelolik.

(2) Az orszagos védelem alatt all6 miivi értékeket — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi
elemként — a szabalyozasi tervek jelolik.

(3) A helyi védett egyedi miivi értékeket — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként — a
szabalyozasi tervek jeldlik.

(4) A helyi védett egyedi miivi értékek védelmére vonatkozo szabalyokat a telepiiléskép-védelmi
onkormanyzati rendelet tartalmazza.

40. A természetvédelemre vonatkozo eloirasok
42, §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Tajvédelmi korzet teriilete, a Natura 2000 teriiletek, az
okolégiai halézat magteriilet-, 6koldgiai folyosd Gvezetei altal érintett teriiletek, valamint a helyi
jelent6ségli természetvédelmi teriiletek a természetvédelmi érdekeltségii teriiletek.

(2) Természetvédelmi érdekeltségli teriileteken — a vonatkozd jogszabalyok el6irasainak
betartasaval — teriiletet felhasznalni, épitményeket elhelyezni csak 1gy szabad, hogy a
terlilethaszndlat az életk6zosségek természetes folyamatait és viszonyait, a biol6giai sokféleséget ne
karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse. A teriiletfelhasznalas soran biztositani
kell a védett novények és allatok élShelyeit, az él6helyek kapcsolatat, az Okologiai folyosok
megmaradasat. Csak extenziv jellegli vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi mddszerek
alkalmazhatok.

41. Naperomii létesités céljabol korlatozottan igénybe veheto teriilet 6vezete altal érintett
teriiletekre vonatkozo eldirasok
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43. §

(1) A naperomi létesitése céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet Ovezete altal érintett
teriileteket a 6. melléklet tartalmazza.

(2) A naperomti létesités céljabol korlatozottan igénybe vehet6 teriilet 6vezete altal érintett teriileten
— a haztartasi méret(i kiserémiivek kivételével — naperémii nem létesithetd.

42. Biologiai aktivitasértékre vonatkozo eloirasok
44. §

A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriileteket az 1., 2. és 7. melléklet
tartalmazza.

X. Fejezet
Honvédelmi elGirdsok

45. §

Bardudvarnok kozség teljes kozigazgatasi teriilete honvédelmi és katonai célu teriilet védGteriiletét

képezi. Védoteriileten beliil

a) 5 MW teljesitmény feletti naper6mii 1étesitmény, épitmény és ahhoz kothet6 infrastruktira
létesitése, bovitése,

b) 2000 m® -t meghaladé létesitmények, épitmények épitése, bévitése,

c) 1 MW-nal nagyobb teljesitmény(i erdmiivek épitése, ipari parkok teriiletének kijeldlése,

d) meglévd terepszint6l mérten 25 méternél magasabb épitmények épitése esetén a honvédelmi
érdekeket vizsgalni kell.

XI. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elbirdsok

46. §

Az igazgatasi teriileten épitési korlatozas all fenn az alabbiak szerint:

a) a kozutak mentén a vonatkozé jogszabalyban el6irtak szerint

b) a kozmi- és energiaellatasi, valamint elektronikus hirk6zlési vezetékek és létesitmények
szabalyozasi terveken jelolt véd6tavolsaga a vonatkozo jogszabalyok szerint biztositando.

XII. Fejezet
Zaro rendelkezések

47. 8§

Hatalyat veszti Bardudvarnok Kozség KépviselO-testiiletének Bardudvarnok helyi épitési
szabalyzatarol szo6l6 12/2000. (IV. 18.) 6nkormanyzati rendelete.

48. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet a 23/... . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1_melleklet_SZ_1.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 23/... . (... . ... .) 6bnkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2_melleklet_SZ_2.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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3. melléklet a 23/... . (... . ... .) 6bnkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3 melléklet .pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

24



4. melléklet a 23/... . (... . ... .) 6bnkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4 melleklet .pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

25



5. melléklet a 23/... . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5 melleklet .pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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6. melléklet a 23/... . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 6 melleklet .pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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7. melléklet a 23/... . (... . ... .) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 7 melleklet .pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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Végso el6terjesztdi indokolas

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolé 419/2021.(VIL.15.)Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rend) 7. § (7) bekezdés alapjan a késziil6 Uj telepiilésterv megalapozo
vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmat a telepiilés dnkormanyzati f6épitésze vagy a telepiilési
onkormanyzati f{6épitész a telepiiléstervezdvel egyiitt hatarozta meg.
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